Полное наименование :  Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая Компания «Альтернатива».
Сокращённое: ООО «УК «Альтернатива».

Директор:  Абакумова Маргарита Леонидовна.  

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: 1110327010441 от 07.09.2011 г.

Регистрирующий орган: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №9 по РБ.

Почтовый адрес: г.Кяхта ул. Ленина 65 тел.830142 91 743
Адрес фактического нахождения : г.Кяхта ул.Сухэ-Батора 17 кв.1.

Режим работы:     пн.-чт. с 8-00 до 17-00 ,

                                      пт. с8-00 до 16-00,

                              Сб,Вс. – Выходные дни

                               Перерыв на обед с12-00 до13-00 .

 тел.8 30142 91 743 –в рабочее время
диспетчерская  8 30142 91 4-50- круглосуточно

89247542019-мастер участка Махлеев Константин Семёнович

 На обслуживании управляющей компании находятся дома общей площадью -18449,78 м2:

Ул. Ленина 45

-стоимость 1м2 15 руб

Ул. Ленина 23
Ул. Старчака 6

Ул.Пограничная 34

-Стоимость 1 м2 9руб.

Ул.Сухэ-Батора-13,14,15,16,17,17 а.,39,40,41,43,44,45.
-стоимость 1м2 10,02 руб
Доходы с начала деятельности составляют: 235525,05 руб

Расходы :231619,50 руб.
Из них составили: 38304-ГСМ и вывоз ТБО

                                39150 –материалы

                                154165,50-зарплата 

Проект договора:

Д О Г О В О Р.

по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме по адресу г. Кяхта  ул.______________________дом ___

г. Кяхта                                                                              

  «___»_____________ 2011 г.
  

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая Компания «Альтернатива» в лице директора Маргариты Леонидовны Абакумовой, действующий на основании устава, именуемый в дальнейшем «Исполнитель» с одной стороны и собственник жилого помещения – квартиры №

 гражданин 













,
(Ф.И.О.)

именуемым в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, действующий на основании правоустанавливающих документов 






















, при совместном упоминании «Стороны»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем.

                                                                                    1. Общие положения

1.1. Договор заключается с целью обеспечения деятельности «Исполнителя» по управлению многоквартирным домом, обеспечению благоприятного и безопасного проживания граждан в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества, принадлежащего собственникам жилья на праве обще-долевой собственности, а также долевого имущества.

   1.2. Настоящий договор заключен с учётом положений раздела VI Жилищного Кодекса РФ в исполнении решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.
2. Права и обязанности сторон.
2.1. Исполнитель в праве:
2.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договора управления многоквартирным домом, а так же договора о содержании и ремонте общего имущества дома.

2.1.2. Определять порядок внесения Собственником обязательных взносов и платежей. Производить Собственникам начисление, осуществлять сбор платежей за оказанные услуги.  Производить взыскание неоплаченных платежей с Собственников с учётом пени, в том числе через суд.

2.1.3. Устанавливать на основании принятой сметы доходов и расходов  на год, размеры платежей Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество.

2.1.4. Выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках своей уставной деятельности.
 2.1.5. Требовать от Собственника выполнения договорных обязательств, решений Общего собрания,  направленных на исполнение уставной деятельности.

2.1.6. Оказывать дополнительные услуги и принимать от Собственника плату за оказание этих услуг.

2.1.7. В случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах, Исполнитель в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей.
2.2. Исполнитель обязан: 
2.2.1. Добросовестно вести управление общим имуществом в интересах Собственников, обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущество и технических устройств дома в соответствии с требованиями «Правил содержания многоквартирного дома и придомовой территории», обеспечивать его сохранность и обслуживание. 

2.2.2. Осуществлять контроль над чистотой лестничных площадок и подъездов дома. Обеспечивать чистоту и порядок на придомовой территории. 

2.2.3. Производить текущее обслуживание внутриквартирных и внутридомовых сетей, устранять  аварийные ситуации по заявке Собственника. Принимать меры, необходимые для предотвращения аварий и утечек.

2.2.4. Вести учёт бухгалтерской и технической документации на дом, планировать объём работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества на основании решений общего собрания собственников.

2. 2.5. Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника.

2.2.6. Следить за своевременной оплатой Собственниками размеров обязательных платежей и взносов. Принимать меры к неплательщикам с учётом действующего законодательства. Ставить Собственников в известность об изменении тарифов.  
2.3. Собственник в праве: 

2.3.1. Распоряжаться принадлежащем ему помещением, по своему усмотрению, продавать, обменивать, сдавать по договору найма, производить перепланировку помещения на основании действующего законодательства. 

2.3.2. Осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащем ему помещении с соблюдением требований законодательства РФ, санитарных, противопожарных и иных Правил и норм.

2.3.3. Предъявлять претензии к Исполнителю в случае не выполнения своих обязанностей по договору.

2.3.4. Обращаться к Общему собранию с просьбой о разрешении конфликтной ситуации, возникшей между ним и Исполнителем при исполнении договора.

2.3.5. Устанавливать индивидуальные приборы учёта, заключив договор с Исполнителем на их обслуживание. При установке приборов учета необходимо получить технические условия. Технические условия обязательны для выполнения.

2.3.6. Контролировать выполнение Исполнителя его обязательств по договорам и расходования им средств, полученных от собственников в части коммунальных услуг.   

 2.3.7. В случае несогласия с решениями Исполнителя или Общего собрания, Собственник имеет право в установленном порядке обратиться за разъяснениями по создавшейся ситуации в любые инстанции города или обжаловать в суд решения, которые не соответствуют законодательству РФ и нарушают его права и охраняемые законом интересы.
2.4.Собственник обязан:

2.4.1. Исполнять принятые на себя договорные обязанности, решения Общего собрания собственников помещений. 

2.4.2. Использовать принадлежащие ему жилые помещения в соответствии с их целевыми назначениями, поддерживать своё имущество в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, содержание жилого дома и придомовой территории, Правила содержания общего имущества дома, Правила пожарной безопасности. 

                 2.4.3. Бережно относиться к общему имуществу. Принимать необходимые меры по предотвращению   причинения ущерба общему имуществу дома.

                 2.4.4. Бережно относиться к объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям. 

                 2.4.5. Выполнять требования настоящего Договора, решения общего собрания, Исполнителя.

                 2.4.6. Не нарушать права других собственников.

2.4.7. За свой счёт осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящееся внутри него оборудование, не относящееся к общему имуществу. При обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению, сообщать о неисправностях Исполнителю или в соответствующую аварийную службу.

2.4.8. Осуществлять ежемесячную оплату на расчётный счёт или в бухгалтерию Исполнителя за управление, содержание и техническое обслуживание дома в сумме, определённой общим собранием собственников помещений. 

2.4.9.  При несвоевременной оплате за полученные услуги, оплачивать начисленные пени в размере, согласно действующему жилищному законодательству.

2.4.10.  Нести бремя совместного содержания, текущий и капитальный ремонт общего имущества, своевременно вносить обязательные платежи, предназначенные для этих целей и утверждённые Общим собранием.

2.4.11. За свой счёт возмещать ущерб, нанесенный общему имуществу или имуществу другого Собственника по вине Собственника или граждан, проживающих или приходящих в принадлежащее ему помещение. Собственник имеет право застраховать гражданскую ответственность по жилому помещению.

2.4.12. Подчиняться всем решениям, принятым Общим собранием, даже если Собственник не присутствовал на нём, не зависимо от причины. Знакомиться с информацией, вывешиваемой Исполнителем в местах общего пользования (помещение конторы, вход в подъезд и т.д.).

2.4.13. Своевременно извещать бухгалтерию Исполнителя  о своём временном отсутствии по месту жительства, а так же о количестве граждан, фактически проживающих в принадлежащем ему помещении, для правильного начисления оплаты за коммунальные услуги. 

2.4.14. При сдаче в аренду принадлежащего ему помещения, Собственник обязан предупредить об этом Исполнителя, при этом Собственник не освобождается от ответственности за своевременную оплату всех установленных платежей со стороны квартиросъемщиков.

2.4.15. При продаже своей квартиры, поставить в известность Исполнителя. При этом полностью погасить задолженность по всем платежам. Представление справок в Федеральную регистрационную службу осуществляется на основании заключенного дополнительного соглашения.

2.4.16. Обеспечить беспрепятственный доступ представителей Исполнителя и специализированных служб, имеющих право работы с установками электро, тепло, водоснабжения, канализации, для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования и при необходимости для снятия показаний приборов учета и контроля.
3.Ответственность сторон.

3.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между сторонами разрешаются путём переговоров или на общем собрании собственников, а так же в судебном порядке согласно действующему законодательству. 
4.Срок действия договора.
4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами.
 4.2.Настоящий договор действует с «01» Сентября 2011 года  до «01» Сентября 2012 года.
4.3.Договор считается ежегодно продлённым на очередной календарный год на условиях настоящего договора, если ни одна из сторон не заявит в письменном виде за один месяц до расторжения Договора о его прекращении.
                                                5. Изменение и досрочное расторжение договора.

5.1.  Договор может быть досрочно расторгнут только по соглашению сторон.

5.2. Настоящий договор прекращается в случае прекращения права собственности Собственника на помещение в доме, и после проведения всех взаиморасчетов.

5.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения к договору, и является неотъемлемой его частью.

5.4. При смене управляющей организации либо создании ТСЖ по решению Общего собрания, собственники несут, обязаны возместить все денежные средства, затраченные на многоквартирный дом по инвестиционной программе, принятой Исполнителем либо Исполнитель перечисляет денежные средства, накопленные на проведение планового ремонта.
 5.5 Отношения,  предусмотренные настоящим договором, распространяются на отношения, возникшие до его заключения. 

Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один из которых хранится у Исполнителя,  другой у Собственника и имеют одинаковую силу.

6. Реквизиты сторон.
	ООО «Управляющая Компания «Альтернатива»

 г. Кяхта ул. Сухэ-Батора 17 а кв.2  

ИНН 0312015563________ 
КПП ___031201001______

р/с _________________

БИК _______________

Директор ООО «Управляющая Компания «Альтернатива»

___________________/М.Л.Абакумова /

М.П.


	         «Собственник»: т.____________________

     Адрес: _______________________________________

                    _______________________________________

       Паспорт: серия_______№_______________

       Выдан:_______________________________

       Свидетельство о собственности:__________

       ______________________________________

       от «__»________20__ г.

       ____________/_____________________________/

                           подпись                                         Ф.И.О. 


